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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Solna Oxeln 5, med séte i SOLNA, far hdrmed avge érsredovisning for rikenskapsaret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2000-12-29.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Oxeln 5 1 Solna kommun 2001. Anskaffningskostnad uppgick till

27186 116 tkr.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fem viningar med totalt 23 bostadsritter,
samt tre lokaler. Den totala boytan dr 1 842 kvm och lokalytan 365 kvm Foreningen disponerar 8
parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
1 st 1rum ochkok
6 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos TryggHansa.

Gemensambhetsanldgeningar
Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Kvarteret Oxeln Solna, foreningens andel &r 13%.
Samfélligheten forvaltar innergérden kvarteret Oxeln, Solna.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen erldgger full kommunal fastighetsavgift vilken 2022 uppgétt till 1 519 kr per ldgenhet,
beloppet indexeras arligen. Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1 % av taxeringsvarde for
lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 62 101 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 25 262 000 kr och markvérde 36 839 000 kr.
Virdeéar ar 1948.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Teknisk forvaltnings sker i egen regi. Fastighetsskotsel utfors av ADB Fastighetsservice.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2001-08-30.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 530 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske arligen med minst 0,3% av foreningens taxeringsvirde.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdntekostnader fastighetslan och réntederivat framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-05-24 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Lennart Hannu ordforande
Billy Ekholm sekreterare
Anders Nordkvist
Suppleant Matts Gustavsson

Helene Amundsen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med TryggHansa.

Revisorer
Révisor AB

Valberedning
Lotta Hannu

Mattias Holmstrom
Jonas Kolsrud
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Verksamhetsaret 2022 var husets ett hundrationde och féreningens tjugotredje.

Foreningen har dven under 2022 haft en liten styrelse vilket fortsatt aterspeglats sig i de aktiviteter som
genomforts.

Det ekonomiska ldget, med hoga energipriser, hog inflation och hdjda réntor paverkar naturligtvis dven
en bostadsrittsforening. Under éret har vi foljt utvecklingen och gjort en dversyn av foreningens
eckonomi. Styrelsen har gjort bedomningen att ytterligare hojningar av avgifterna inte dr nédvandig i
nartid men marginalerna minskar och 6kar kostnaderna ytterligare gar det inte att utesluta en hojning.
Dagens situation har ocksé gjort det &nnu viktigare att féreningen har en bra plan for framtiden och da
framforallt underhallsplanen. Aven foreningens skuldséttning och amortering av befintliga 1an &r viktigt
for foreningens ekonomiska stabilitet.

Vidare har vi:

Ny revisor.

Med hjilp av Fastum uppréttat ett utkast till underhéllsplan.

Installerat fettavskiljare till restaurangen.

Utrett mojligheterna att installera laddstolpar vid parkeringsplatserna.

Forbéttrat brandskyddet kring rokkanal pé vinden.

Forbattrat vissa balkongdorrar.

Installerat nytt bokningssystem for tvittstugan.

Monterat hyllor i tvéttstugan.

Sanerat gamla kabelinstallationer samt monterat nya stegar i kéllaren, vilket kommer att underlétta
installation av fiber.

Rensat ogrids och mossa mellan gatstenarna pa garden samt fyllt pd med nytt grus.
Korrigerat brister i rutinerna for fakturering till Telia.

Tagit fram utkast till nya stadgar.

Utrett alternativ for forbattrad ventilation i huset.

Anskaffat nya partytélt.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 37 (37) medlemmar. Under aret har 1 (2) dverlatelser dgt rum. Ingen
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldranta %
Léan/taxeringsvérde %
Belé&ningsgrad %

Lan/kvm bostadsyta
Kapitalkostnad/kvm totalyta
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm

Nettoomséttning

2022
1720
224
75,17
1,81
13,08
23,21
4 408
58

31
133
19
530

2021
1498
69
74,80
1,46
16,31
23,52
4451
54

24
136
23
515

2020
1 460
-350
74,84
1,45
16,42
23,75
4 480
55

19
133
13
500

2019
1379
222
75,18
1,48
16,53
23,90
4510
56

20
106
14
500

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Belaningsgrad

Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

4(13)
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingang 24 000 000 8219 502 452 421
Disposition av
foregdende
ars resultat: 197 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 24 000 000 8219 502 649 421

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-6 663 463

-127 516

-6 790 979

-6 790 979
223 584
-6 567 395

186 303
-6 753 698
-6 567 395

Arets

resultat

69 484

-69 484
223 584

223 584

5(13)

Totalt

26 077 944

0
223 584

26 301 528

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1718014
1 803
1719 817

=772 769
-178 418
-397 857
-1 349 044

370 774

304

-147 493

-147 190

223 584

223 584

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

1495 538
2521
1 498 059

-783 195
-127 450
-397 857
-1 308 503

189 556
0

-120 072
-120 072

69 484

69 484
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

32405 316
32 405 316

32 405 316

66 094
1929 185
63 482
2 058 761

524 250
524 250
2583011

34 988 327

7(13)

2021-12-31

32803173
32803173

32803173

0

1259 442
57993
1317 435

741 373
741 373
2 058 809

34 861 982
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

32219502
649 421
32 868 923

-6 790 979

223 584
-6 567 395
26 301 528

8120 032
60 000
76 544
148 194
75432
206 598

8 686 800

34 988 327

8(13)

2021-12-31

32219502
452 421
32 671 923

-6 663 463

69 484
-6 593 979
26 077 944

2815344
2 815 344

5382922
60 000
57293
135 804
2928
329747

5968 694

34 861 982
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

223 584
397 857
12 390

633 831

-66 094
-93 477
19 251

2 686 465
3179976

-2 815 344

-2 815344

364 632

1933 507
2298 139

9 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

69 484
397 857
1 886

469 227

3330
-19 897
35011

2385651
2 873 323

-2 382 922
-2 382 922
490 401

1443 106
1933 507
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 975 554 947 946
Hyror lokaler 659 646 474 476
P-plats och garage 42 000 42 000
Debiterad fastighetsskatt 40 814 31116
1718 014 1 495 538

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 24 156 24 192
Trivselatgirder 2 829 1690
Stddkostnader 65 663 76 746
Snorojning/sandning 18 234 40 825
Serviceavtal 1251 0
Hisservice/besiktning 4 827 4 581
Gemensamhetsanldggningar 19 029 19 029
Reparationer 30 402 115 387
Hissreparationer 0 9094
Planerat underhall 89 341 0
Fastighetsel 67 392 51936
Uppvéarmning 294015 300 488
Vatten och avlopp 42 514 51312
Avfallshantering 40 566 30 594
Forsdkringskostnader 44 439 42013
Kabel-tv 5683 5429
Forbrukningsinventarier 12 884 8 662
Forbrukningsmaterial 9 544 1218

772 769 783 196
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Fordelat bostdder
Fordelat lokaler

Not 6 Ovriga fordringar
Skattekonto

Fordran pa Monsor KB
Avrikningskonto forvaltare

2022
45010
34 937

1214

7 485
52036

1550
28 118

4 760

3308

178 418

2022-12-31
39948 132
39 948 132

-7 144 959
-397 857
-7 542 816

32 405 316

25262 000
36 839 000
62 101 000

57 600 000
4501 000
62 101 000

2022-12-31
68 812

86 485
1773 888
1929 185
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2021
34 690
33557

1 040

1193
45 494

1550

0

4710

5216

127 450

2021-12-31
39948 132
39 948 132

-6 747 102
-397 857
-7 144 959

32803173

20 693 000
29 576 000
50 269 000

46 800 000
3469 000
50 269 000

2021-12-31
67 309

0
1192133
1259 442



Brf Solna Oxeln 5
Org.nr 769606-1188

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Medlemsskap

Snéjour

Serviceavtal hiss
Ekonomisk forvaltning
Hemsida

Bokningssystem tvéttstuga

2022-12-31
35289

4 830

7 265
1672
11924

0

2502

63 482
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2021-12-31
32676
4760
7265

1365
11622

305

0

57 993

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,680
Handelsbanken 1,680
Handelsbanken 3,400
Handelsbanken 2,600
Handelsbanken 3,113
Handelsbanken 3,900
Handelsbanken 3,400
Handelsbanken 3,400

Avgar kortfristig del

Datum for
rianteindring
2023-12-01
2023-12-01
2023-02-01
2023-06-30
2023-12-01
2023-03-07
2023-02-10
2023-01-09

Lanebelopp
2022-12-31

1720 524
1094 820
655 000
930 000
719 688
400 000

2 000 000
600 000
-8 120 032
0

Lanebelopp
2021-12-31

1 738 448
1 106 224
678 750
947 500
727 344
400 000

2 000 000
600 000
-5382 922
2 815 344

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 78 234 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 8 041 798 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme
Avfallshantering
Stadning

Snordjning
Reparationer
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forutbetalda avgifter och hyror

2022-12-31
29508

13 000
11 022

45 975

966
3 806
0
3870
0

5 846

92 605
206 598

2021-12-31

15 248
13 000
9395
46 627
0
3719
803
29 486
4 685
0

206 784
329 747
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Not 10 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
12 500 000 12 500 000

Solna den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Lennart Hannu Billy Ekholm
Ordforande

Anders Nordkvist

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Révisor AB

David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Solna Oxeln 5
769606-1188

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Solna Oxeln 5 for ar
2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Solna Oxeln 5 fér ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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